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编制说明

一、为指导各地做好既有建筑结构安全隐患排查工作，保障建筑结构安全，保证排查质量，制定本手册。

二、本手册适用于城镇既有建筑是否存在结构安全隐患问题的排查。

三、本手册主要通过调查建筑结构、构件及其构造连接的损伤情况，结合传统经验法，对建筑是否存在结构安全隐患进行快速判断。

排查原则

一、排查对象以幢为单位，按建筑面积进行计量。

二、建筑结构安全排查应给出存在安全隐患和暂无安全隐患的结论。

1、排查中未发现结构安全问题的房屋属于暂无安全隐患房屋，可继续正常使用，但应定期排查。

2、排查中发现存在安全隐患的房屋，须由专业技术机构按国家现行标准进行详细鉴定，出具有法律效力的鉴定报告，根据鉴定结果采取相应处理措施。

三、建筑结构安全排查现场查勘的程序和步骤应该是先整体再局部，由下而上、由外及内、逐层进行。首先查勘房屋所处的环境和排水情况，其次查勘房屋的四大角、山墙、外墙及外观形象，然后查勘过道、楼梯间，再查勘室内，最后查勘屋盖系统。

四、资料收集及现场调查宜包括下列基本工作内容：

1、收集查阅图纸资料。包括岩土工程勘察报告、设计计算书、设计变更记录、施工图、施工及施工变更记录、竣工图、竣工质检及包括隐蔽工程验收记录的验收文件、定点观测记录、事故处理报告、维修记录、历次加固改造图纸等。

2、查询建筑物历史。包括原始施工、历次修缮、加固、改造、用途变更、使用条件改变以及受灾情况。

3、考察现场。按资料核对实物现状，调查建筑物实际使用条件和内外环境、查看已发现的问题、听取有关人员的意见等。

4、填写房屋结构安全排查表，宜按本手册附表1的格式填写。

五、建筑结构现场查勘时，宜以下列房屋及部位为检测重点：

1、坡地建筑。

2、周边存在基坑开挖施工的建筑。

3、大跨度结构建筑。

4、擅自变动房屋主体结构的建筑。

5、悬挑结构构件。

6、出现渗水漏水部位的构件。

7、暴露在室外的构件。

8、受到冻融影响的构件。

9、住户怀疑有安全隐患的构件。

房屋安全隐患的类型

房屋安全隐患通常分为以下六大类型：

1、私自改造的房屋。

2、地基产生滑移的房屋。

3、主体结构整体倾斜的房屋。

4、主体结构构件变形严重的房屋。

5、主体结构构件残损严重、构造有缺陷的房屋。

6、主体结构构件开裂的房屋。

私自改造的房屋

私自改造的房屋通常包含以下四种类型：

1、擅自加层（含增设夹层）的房屋。

2、擅自拆改主体结构的房屋。

3、擅自开挖地下室的房屋。

4、擅自改变使用功能，增加荷载的房屋。

地基产生滑移的房屋

该类房屋通常位于自然边坡或人工边坡顶面，且临近坡顶边缘区域，房屋地面如产生平行于边坡的裂缝，且裂缝宽度大于10mm（约一指宽）时，房屋地基产生滑移破坏的风险较高。
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坡地建筑室内地面裂缝开裂
主体结构整体倾斜的房屋

倾斜一般指房屋绕某轴发生一定程度转动或偏离原来的位置偏向某一方向，通常可观察房屋顶点侧移或层间侧移判断是否倾斜，或者房屋两端点的沉降差与距离的比值来判断倾斜程度。整体倾斜一般与地基承载力、地基变形有关。 

本次调查的变形主要为肉眼可见的明显倾斜。
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	楼房整体倾斜
	两栋房屋山墙之间的距离上下宽度明显不同


主体结构构件变形严重的房屋

结构构件的变形通常有三种，第一种是水平承重构件在竖向荷载下的过大挠度变形，第二种是竖向承重构件在水平荷载下的侧移变形，第三种是钢结构杆件在轴压力作用下失稳产生的弯曲、畸变、扭曲等变形。

水平承重构件主要指板、梁（含挑梁）、屋架等，这类构件挠度通常指简支梁的跨中或挑梁端部的竖向挠度；竖向承重构件指柱、墙等的层间侧移、变形等；钢结构杆件指的是钢柱、钢梁、钢支撑、桁架及网架杆件等。

本次调查的变形主要为肉眼可见的明显变形。
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	梁下挠变形
	楼板下挠变形
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	墙体、柱竖向承重构件侧向变形

	[image: image9.jpg]



	[image: image10.jpg]




	一层柱顶侧向变形
	钢梁侧向变形
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	钢柱扭曲变形
	钢网架杆件压曲变形


[image: image13.jpg]



屋架下挠变形

主体结构构件残损严重、构造有缺陷的房屋

常见的分为以下10种类型：

1、外承重墙砌体风化严重。
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	外承重砖墙表面风化剥落




2、混凝土柱、梁、墙和楼板等结构构件有严重质量缺陷。
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柱身出现断层，发白处为非混凝土材料夹渣

3、柱、梁、墙和楼板有因钢筋锈蚀造成胀裂。
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柱身箍筋锈胀
4、混凝土挑檐的混凝土酥裂分块、钢筋锈蚀严重，随时可能掉落。
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梁表面、阳台板底混凝土脱落

5、钢结构杆件的锈蚀现象严重。
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6、钢结构构件连接节点处焊缝、螺栓、铆接有拉开、变形、滑移、松动、剪坏、锈胀等损坏。
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7、钢屋架结构不合理（架体之间无剪刀撑、单肢角钢架），屋架间剪刀撑如下示意图
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8、木结构构件有明显的变形、歪扭、腐朽、蚁蚀。

	[image: image24.jpg]




	木梁与墙体交接处腐蚀


9、木骨架房屋（含木屋盖）的连接节点松动、连接铁件锈蚀或木构件有劈裂。
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	木屋架连接节点松动
	木屋架杆件有劈裂


10、人字屋架底部没有设置水平方向拉杆，或者屋架肉眼可见明显向一侧倾斜，并且每榀屋架之间没有用杆件连接在一起。

人字屋架示意图见下图。
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人字架应设置下弦
主体结构构件开裂的房屋

本次调查的结构裂缝主要为肉眼可见的明显裂缝。
房屋建筑中经常会出现各种裂缝，有结构性裂缝也有非结构性裂缝，常见的结构裂缝类型分以下10种。

1、墙体斜向裂缝。
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地基不均匀沉降导致的墙体斜裂缝
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地基反复冻胀、融沉导致的墙体斜裂缝

2、承重砖墙纵横墙交接处出现断裂成竖向通缝。
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墙体交接处出现断裂通缝
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纵横墙交接处出现竖向通缝

3、承重小墙垛出现多条竖向裂缝，支承梁（屋架）处下方墙体、砖柱出现多条竖向裂缝。
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承重小墙垛出现多条竖向裂缝
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支承梁（屋架）处下方墙体出现多条竖向裂缝
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支承梁（屋架）处下方砖柱出现多条竖向裂缝

4、墙体出现明显的水平裂缝。
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5、阳台板和雨棚等悬挑构件端部明显下垂，悬挑构件根部开裂或相连的墙体出现通长裂缝。
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6、框架柱有竖向受力裂缝，保护层剥落，钢筋外露、锈蚀；
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7、框架柱一侧有水平裂缝，另一侧混凝土压碎，钢筋外露、锈蚀。
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8、主梁中间部位侧面出现下宽上窄的竖向裂缝，并且裂缝向上延伸到梁高的2/3。
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跨中出现竖向裂缝

9、梁端出现斜裂缝。
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主梁在柱支座处出现斜裂缝
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次梁在主梁支座处出现斜裂缝

10、钢结构构件出现开裂。
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附件一：房屋结构类型

本次对于房屋安全的排查都是针对结构构件的现状的排查，从而进行的评价，不同的房屋结构类型所需要排查的结构构件是不同的。

1、普通砌体结构

指普通砖（包括烧结、蒸压、混凝土普通砖）、多孔砖（包括烧结、混凝土多孔砖） 和混凝土小型空心砌块等砌体承重的多层房屋。还包括2000年前由粘土砖、粉煤灰中型实心砌块和混凝土中、小型空心砌块等砌体承重的多层房屋。

砌体结构中竖向承重结构的墙、柱等采用砖或者砌块砌筑，横向承重的梁、楼板、屋 面板等采用钢筋混凝土、木材等其他材料。
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砌体结构

2、底部框架-抗震墙砌体结构

底层框架-抗震墙砌体房屋是指结构底层或底部两层采用空间较大的钢筋混凝土框架---抗震墙，上部采用砌体承重的建筑，砌体是指块体通过砂浆砌筑而成的整体，包括砖砌体、砌块砌体、石砌体，也简称底框结构。底框结构底部框架部分主要功能为需要大空间的商店、银行、饭店等，而上部砌体部分多为住宅或办公楼、酒店等。 
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底部框架-抗震墙结构

3、内框架结构

内框架结构是内部为钢筋混凝土框架和外部为砌体结构的混合承重的结构形式。按其 结构布置形式有可分为单排柱到顶内框架、多排柱到顶内框架和顶层为空框砖房下部各层 为内框架等三类。多见于厂房、食堂、多功能厅或者局部需要大空间的建筑。
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内框架结构

4、钢筋混凝土结构

钢筋混凝土结构是指用配有钢筋增强的混凝土浇筑而成的结构。承重的主要构件是用 钢筋混凝土建造的。其形式还可以再分为钢筋混凝土框架结构、框架---剪力墙结构、剪力墙结构、筒体结构、筒中筒结构以及钢筋混凝土厂房等。
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钢筋混凝土结构

5、单跨框架结构

单跨框架结构属于框架结构的一种特殊形式，即结构某个方向的框架跨数大部分（超 过总跨数的 2/3）为一跨（即两个框架柱与一个框架梁）的框架结构。这种结构形式主要用在占地面积不大但需要大空间的建筑，因其具有通风好采光佳的特点，在南方教学楼、 办公楼等建筑中应用较多。多数单跨框架方向有悬挑外走廊。值得注意的是只要某一个方向是单跨框架那么该结构就定义为单跨框架结构。
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单跨框架结构
6、钢结构

钢结构是用钢材作为主要受力构件的结构，也是主要的建筑结构类型之一。钢结构主 要由型钢和钢板等制成的梁钢、钢柱、钢桁架等构件组成，各构件之间通常采用焊缝、螺 栓或铆钉等连接。钢材的特点是材料匀质性和各向同性好、强度高、自重轻、整体刚度好、 抵抗变形能力强、材料塑性、韧性好，可有较大变形，能很好地承受动力荷载等，钢结构 建筑工期短，工业化程度高，可进行机械化程度高的专业化生产。故多用于建造大跨度和 超高、超重型的建筑物，也广泛应用于大型厂房、场馆等领域。
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钢结构

7、木结构

木结构是以木材作为主要承重构件的结构，由于受自然条件的限制，我国木材相当缺乏，在山区、林区和农村有一定的应用。

木材是一种取材容易，加工简便的结构材料。木结构自重较轻，木构件便于运输、装 拆，能多次使用，但防火性能较差，多用于中低层房屋建筑中。 
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木结构

8、其他

指不属于前述任何一种结构新型的形式。如石木结构、竹结构、土结构、混杂 结构等。
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	石木混杂结构
	竹结构
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	土结构
	钢和混凝土混杂结构


附件二：裂缝

不同裂缝产生的原因各不相同，且不同结构形式出现裂缝对结构安全性影响也是不同的。

按结构形式对其产生的裂缝进行分别说明。 

钢筋混凝土房屋：钢筋混凝土房屋裂缝大致可以分为两类，非结构构件裂缝和结构构件裂缝。其中非结构构件裂缝十分常见，且一般裂缝宽度比较大。常见于框架结构的填充墙与框架梁柱交接处、施工洞周围、门窗洞口等处，这类裂缝仅影响美观，对结构安全性影响不大，调查时可以忽略。另一类裂缝是结构构件裂缝，还需判断是装修层的裂缝还是结构构件本身的裂缝，既有建筑结构构件表面多数都有建筑面层，现场调查时，需要判断是否仅建筑面层开裂，面层无规则网状裂缝且裂缝轻微，可以初步判断为砂浆面层开裂，若裂缝开展较深，需要剔除表进一步判断。常见的是结构梁的裂缝，结构柱开裂不常见，若出现则需立即进一步判断。

砌体房屋裂缝：砌体房屋量大面广，按裂缝成因大概可以分为两类，即温度裂缝和受力裂缝。温度裂缝多见于平屋面附近，沿外墙顶端分布，两端开裂严重，中部逐渐减小。或者在顶层两端的1-2个开间内，内外纵墙上均产生“八”字裂缝，裂缝一般对称出现。温度裂缝会对房屋耐久性有影响，对房屋安全性影响不大。受力裂缝主要是受力不均匀不协调或者承载力不足等引起的裂缝，如有的砌体房屋因地基不均匀沉降引起的裂缝，多发于底部楼层，常见的有正“八”字、倒“八”字裂缝：建筑物中部地基下沉大于两端的情况下，房屋会产生正“八”字裂缝，反之产生倒“八”字裂缝。调查时需要注意房屋是否存在质量分布不均匀的情况，例如各部分高度差别比较大，房屋平面为“L”型、“工”型等，裂缝会由质量大的部分向质量小的部分开展。或者偶见竖向裂缝，常见于附近有大的基坑开挖或者基地承载力突变的情况。沉降裂缝因其成因对结构安全性影响比较大，房屋调查是需要特别注意。其他承载力不足的裂缝有水平裂缝、竖向裂缝等。

木结构房屋裂缝：木构件受温度、湿度影响显著，极易沿纹理方向产生裂缝。
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